ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov V platnom zneni a § 663

a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni (d’alej len ako ,,Zmluva“)

Prenajimatel’:
Obchodné meno: PROFIFOREST s.r.o.
Sidlo: I. Lihoveckého 1805/12, 960 01 Zvolen
1CO: 44 749 902
DIC: 2022824375
OR SR: Obchodny register Okresného sudu Banské Bystrica, oddiel: Sro,
vlozka €. 16468/S
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. S.
IBAN: SK05 0900 0000 0052 1605 8319
Statutarny organ: Miroslav Strharsky, konatel
(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)
a
Najomca:
Nazov: Centrum poradenstva a prevencie
Sidlo: Dukelskych hrdinov 44, 960 01 Zvolen
ICO: 37948 873
DIC: 2021759124
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK47 8180 0000 0070 0010 6376
Statutar PhDr. Mgr. Beata Grass|
(d’alej len ako ,,Najomca“)
Clanok |.
Predmet zmluvy a predmet najmu
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom (v spoluvlastnickom podiele o velkosti 1/1

v pomere Kk celku) nehnutelnosti, ktora je zapisana a vedena Okresnym uradom
Zvolen, katastralnym odborom v okrese Zvolen, v obci Zvolen, v katastralnom tzemi
Zvolen ako stavba — Administrativna budova so supisnym c¢islom 1805, ktora je
postavena a lezi na pozemkoch — parcelach registra ,,C* s parc. ¢. 1397/64 0 vymere
870 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, s parc. ¢. 1397/60 o vymere 542
m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, a s parc. ¢. 1397/4 o vymere 358 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (d’alej len ako ,,Administrativna budova‘).

Predmetom ndjmu na zédklade Zmluvy st nebytové priestory s vymerou o vel'kosti 189
m?, ktoré predstavuju kancelarske priestory a socialne priestory spolu s kuchynkou,
ktoré sa nachadzaji na 2. poschodi Administrativnej budovy, ktoré st presne
vyznacené na nakrese (mape), ktory tvori prilohu Zmluvy. Stcastou predmetu najmu
st aj pivni¢né priestory v suteréne Administrativnej budovy s vymerou o velkosti 20
m? (d’alej len ako ,,Predmet najmu*).

Predmetom Zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran V stvislosti so
zaviazkom Prenajimatela prenechat Ndjomcovi do docasného odplatného uZzivania
Predmet najmu a stiCasne so zavizkom Najomcu Predmet ndjmu uzivat’ na dohodnuty
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ucel a dohodnutym spdésobom a platit’ za takéto uzivanie Prenajimatelovi ndjomné,
a to vsetko za podmienok dohodnutych Zmluvou.

Clanok I1.

Ukel najmu
Néjomca sa zavdzuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne za ucelom poskytovania
ambulantného psychologického poradenstva fyzickym osobam.

Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na
zmenu ucelu vyuzitia Predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpeCit' Si potrebni dokumentaciu, povolenia a suhlasy od
prislusnych organov S$tatnej spravy asamospravy, ak st také v zmysle platnych
pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej Republiky potrebné pre vykon
poskytovania ambulantného psychologického poradenstva fyzickym osobam
V Predmete najmu.

Clanok I11.
Néijomné a d’alSie pefiazné zavizky Najomcu
Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny pravidelne uhradzat
Prenajimatel’ovi platbu vo vyske 2.200 Eur (slovom: dvetisicdvesto Eur), ktora spolu
predstavuje platbu za najomné a platbu za pausalne thrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nagjmom Predmetu najmu (platba za najomné a platba za
pausalne tihrady za sluzby d’alej len ako ,,N4jomné*).

Najomné je splatné mesacne vzdy k 20. ditu kalendarneho mesiaca prechadzajuceho
kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné plati, na zéklade faktiry vystavenej zo
strany Prenajimatela Najomcovi. Ngomca je povinny uhradit Najomné
bezhotovostnym bankovym prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny
v zéhlavi Zmluvy. Ndjomné za prvy mesiac ndjmu, to znamend za mesiac August
2024 je splatné v termine do 20.07.2024 .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude Ndjomca v omeskani so zaplatenim
akejkol'vek platby podla Zmluvy, Prenajimatel ma narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,01 % z dlznej sumy za kazdy den omeSkania zo strany Najomcu.
Tym nie je dotknuty narok Prenajimatela na ndhradu Skody nad rdmec uhradenej
zmluvnej pokuty vo¢i Najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' vySku Najomného, ato kazdy
kalendarny polrok umerne k zvyseniu rocnej miery inflacie urenej harmonizovanym
indexom spotrebitel’skych cien zverejnenym Statistickym tiradom Slovenskej republiky.
Za zéklad pre vypocet zvySenej pausalnej uhrady za sluzby pre nasledujuci kalendarny
polrok sa vzdy berie vySka pausalnej thrady za sluzby v predchadzajacom
kalendarnom polroku. Pod kalendarnym polrokom sa rozumie obdobie od 1.1. do 31.6.
(I. kalendarny polrok) aod 1.7. do 31. 12. prislusného roka (II. kalendarny polrok).
Prvé zvysenie uhrady za sluzby moéze Prenajimatel’ uplatnit’ v Il. kalendarnom polroku
2024.

Zvysenie Najomného je u¢inné od toho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom
bolo Najomcovi ozndmenie o zmene vySky Uhrady doruc¢ené. Prenajimatel’ je povinny
zmenu vysky ozndmit’ Najomcovi pisomne.
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Najomca nema pravo zapocitat’ svoje pohl'adavky alebo naroky voci Prenajimatelovi
proti pohl'adavkam alebo ndrokom Prenajimatela vo¢i Najomcovi vzniknutym na
zéklade Zmluvy, alebo zadrziavat’ a neplatit’ Ndjomné alebo akékol'vek iné platby (ich
¢ast)) podl'a Zmluvy z dovodu akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok Najomcu voci
Prenajimatelovi.

Clanok IV.
Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitq.

Clanok V.
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet ndjmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuty ucel uzivania a v tomto stave ho po cely €as najmu udrziavat. V pripade,
ak Predmet najmu bude mozné v uréitom obdobi uzivat’ za zhorSenych podmienok,
ako st podmienky obvyklé, z dovodu, ktory nespdsobil Ndjomca, md Najomca pravo
na primerant zlavu z N4jomného za dané obdobie. Pravo na poskytnutie zlavy je
potrebné uplatnit’ u Prenajimatel’a pisomne bez zbyto¢ného odkladu, najneskoér do 5
pracovnych dni odo dia, ked’ doslo ku skutocnostiam toto pravo zakladajicim, inak
pravo Najomcu na zl'avu zanika.

Néjomca sa pred podpisom Zmluvy oboznamil s Predmetom najmu.

Prenajimatel’ zodpovedd za poskytovanie sluzieb spojenych suzivanim Predmetu
najmu podrla tejto Zmluvy a zavizuje sa takéto sluzby poskytovat’ riadne a vcas.

Zmluvné vztahy s poskytovatemi telekomunika¢nych sluZieb uzatvara N4jomca vo
vlastnom mene a na vlastnti zodpovednost’. Najomca bude hradit’ uéty za poskytnutie
telekomunikaénych sluzieb, ako aj UCty za pripojenia na siet’ internet priamo
poskytovatel'om telekomunika¢nych a internetovych sluzieb.

Clanok V1.
UZivanie predmetu najmu
Néjomca je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’” do podnajmu len
s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym suhlasom Prenajimatela, danym pred
uzavretim prisluSnej zmluvy o podndjme.

Néjomca nema pravo postlpit’ svoje prava/povinnosti z tejto Zmluvy alebo ich cast’
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Néjomca je po€as doby ndjmu opravneny v Predmete ndjmu vykonat stavebné zmeny
a intalaciu novych technologickych a inych zariadeni (dalej len ako ,,Upravy*) len na zéklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. K udeleniu suhlasu musi Najomca
Prenajimatel'ovi vopred odovzdat® stavebné plany a presni pecifikaciu Uprav. V pripade, Ze
Upravy vyzaduji povolenie organov $titnej alebo verejnej spravy, potom stavebné plany
a presna Specifikacia budi overené autorizovanym architektom, resp. stavebnym inzinierom
abudu vcelom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vsetkym normam
apravnym predpisom platnym na tUzemi Slovenskej Republiky, ato vsetko na naklady
Néjomcu. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je povinnostou Najomcu. Sthlas
Prenajimatel’a s Upravami nezaklad4 Prenajimatelovi akiikol'vek zodpovednost’ za spravnost’,
dostato¢nost’ resp. sulad Uprav s prislusnymi pravnymi normami a predpismi. Funkénost
(4drzbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a d’alSich obdobnych investicii Najomcu (na
jeho vlastné néklady) zabezpetuje Najomca. Najomca sa zavizuje, ze akékolvek Upravy
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b)

10.

11.

budu realizované takym sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom,
prasnost'ou, vibraciami, pachom a d’alSimi nepriaznivymi vplyvmi inych ndjomcov
a susedov.

Akékol'vek Upravy v Predmete najmu resp. jeho ¢asti budd Najomcom odstranené na
jeho naklady pred ukoncenim platnosti tejto Zmluvy, pokial’ Prenajimatel’ nedovoli,
aby ur¢ité Upravy vykonané Najomcom zostali v Predmete najmu nad’ale;j.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
Vv Predmete ndjmu, je povinny zabezpecit’ ich predpisané odborné prehliadky a skusky,
ako aj odstranenie zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavizuje, ze bude pouzivat
V Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat,
resp. preukazant zhodu podl'a osobitnych predpisov.

N4jomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet najmu, sa zavdzuju dodrziavat’
pokoj, poriadok a bezpeénost v Predmete najmu, nerusit’ uzivacie pravo ostatnych
najomcoV a tiez udrziavat’ Cistotu a poriadok v Predmete najmu, ako aj v priestoroch
prilahlych k Predmetu najmu.

Opravy a naklady spojené s beznou udrzbou Predmetu n4jmu hradi N4jomca.

Opravy, servis, udrzbu a upravy Predmetu ndjmu nad rdmec beznej udrzby, vratane
predpisanych revizii zariadeni, ktoré¢ su sucastou budovy (vytahy, bleskozvody,
hydranty, hasiace pristroje v spolo¢nych priestoroch) zabezpeCuje Prenajimatel’ na
vlastné naklady.

Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo udrzby Predmetu najmu, resp.
Administrativnej budovy V ktorej sa Predmet ndjmu nachadza, vznikla v dosledku:

akéhokol'vek Ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo Uprav zo strany
Najomcu alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo dodavatel'ov,

alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Najomcu, vyplyvajucej zo Zmluvy,

tak Prenajimatel’ zabezpeci alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Najomcu
a N4jomca je povinny za tieto zasahy zaplatit’ Prenajimatelovi alebo tretim osobam.
Ak vznik takychto zasahov je iba Ciasto¢ne dosledkom (vys$Sie uvedeného) spravania
sa N4jomcu, Najomca uhradi takéto zasahy len pomerne.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit® Prenajimatelovi potrebu tych
oprav (dalSich potrebnych zasahov), ktoré ma uskuto¢nit’ Prenajimatel’ a umoznit’ mu
vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri porusSeni tejto povinnosti zodpoveda
Néjomca za Skodu tym sposobent a nemé ndroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre
nemoznost alebo obmedzenti moZnost' uZzivat Predmet ndjmu (napr. na zlavu
z Najomného). Najomca sa zavdzuje poskytovat’ Prenajimatelovi a d’alSim osobam
potrebnu stcinnost’ pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat’ obmedzenia v najme
v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda
za Skodu vzniknutu Prenajimatelovi nesplnenim tejto sti¢innosti.

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia v sulade
so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a
hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi na
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uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla skoda na majetku alebo zZivote a zdravi
osdb a nesmie pouzivat' latky, postupy a zariadenia poskodzujlice zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych
noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky. Najomca prebera na seba vsetky
povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (BOZP a PO), z nariadeni
vlady Slovenskej republiky a vyhlaSok Ministerstva prace socialnych veci a rodiny
Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny zabezpecit’
Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP
v rozsahu vykonavanych cinnosti, lekarske prehliadky (ak st povinné), vybavenie
S osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, oboznamenie s ohrozeniami —
rizikami atd’. Najomca zodpoveda za to, ze prace, resp. ¢innosti na ktoré je potrebné
opravnenie podla osobitnych predpisov, budu vykonavat’ len osoby, ktoré¢ maju platny
prislusny doklad, resp. opravnenie. Predpisané revizie na zariadenia, ktoré nie st
sucast’ou budovy (hasiace pristroje v Nebytovych priestoroch, elektrospotrebice, stroje
a zariadenia najomcu) zabezpecuje Najomca na vlastné naklady.

Clanok VII.
Skoncenie najmu
Prenajimatel’ a N4jomca mézu Zmluvu pisomne vypovedat pred skoncenim doby
najmu, a to z dévodov uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je trojmesacnd azacina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

Néjom Predmetu najmu tiez zanika:

pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

zanikom Predmetu ndjmu,

zanikom N3jomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho néstupcu,

V pripade zaniku N4jomcu alebo Prenajimatela s prdvnym néstupcom sa strany ku
dilu zaniku prislusnej zmluvnej strany dohodli, Ze ndjom nezanikd, a pravny nastupca
Vv celom rozsahu prebera prava a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

Zmluvné strany moézu od Zmluvy odstipit’ v pripade hrubého porusenia povinnosti
druhej zmluvnej strany. Za hrubé poruSenie povinnosti sa povazuje na strane
Prenajimatel'a nemoznost’ prenechania Predmetu ndjmu do uZivania na dohodnuty ucel
po dobu dlhs$iu ako tridsat’ dni a na strane Ndjomcu omeskanie s uhradou akejkol'vek
platby podl'a Zmluvy po dobu dlhSiu ako 30 kalendarnych dni alebo poruSenie
ktorejkol'vek z povinnosti Najomcu uvedenej v Clanku VI. Zmluvy. Odstipenie je
ucinné ditom doruc€enia pisomného oznamenia o odstupeni druhej Zmluvnej strane.

Néjomca je povinny na vlastné ndklady do dna skoncenia nijmu a Vv pripade
odstipenia od tejto Zmluvy najneskor v lehote do 10 dni od nastupu uc¢inkov tohto
odstupenia:
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vypratat Predmet najmu - odstranit’ z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
Najomcu,

odstranit z Predmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
Najomcom, tak aby pri skonceni najmu Upravy Predmetu ndjmu nemali ziadnu
zostatkova hodnotu,

odbornym sposobom opravit' a odstranit’ akékol'vek Skody na Predmete najmu
sposobené Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstranovanim jeho
Uprav, a to tak, aby Predmet najmu v defi skondenia ndjmu zodpovedal stavu (s
prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania
Najomcovi.

Vratenie Predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak
Néjomca vrati vSetky kluce od Predmetu najmu a obe Zmluvné strany podpisali
pisomny protokol, v opa¢nom sa zavézuje uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo
vyske 50 Eur (slovom: pitdesiat Eur) za kazdy dein omeskania s odovzdanim
Predmetu najmu.

Clanok VIII.
Poistenie a zodpovednost’ za §kodu
Poistenie Administrativnej budovy Vv ktorej sa Predmet najmu nachadza, zabezpecuje
Prenajimatel’ na vlastné naklady.

N4jomca si podl'a vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnute'ny majetok nachadzajtci
sa V Predmete najmu. Na majetok Najomcu umiestneny v Predmete najmu Ssa
nevzt'ahuje poistna zmluva, ktorou je poisteny majetok Prenajimatela.

Zmluvné strany sa zavazuji chranit’ majetok druhej Zmluvnej strany pred poSkodenim
alebo zni¢enim.

V pripade vzniku poistnej udalosti je Najomca povinny bez meSkania upovedomit’
0 tomto Prenajimatel’a.

Clanok 1X.
Ostatné dojednania
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude zabezpefovat vykon spravy
Administrativnej budovy, v ktorej sa nachadza Predmet najmu.

S vynimkou zivelnej pohromy alebo podozrenia z0 Spachania trestnej ¢innosti tretich
0s0b, ma Prenajimatel’ pravo vstapit’ do Predmetu najmu len v sprievode N4jomcu.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia
Zmluva v plnom rozsahu nahradza vsetky predchadzajice tstne a pisomné dohody
azmluvy uzavret¢ medzi Prenajimatelom a N4jomcom. Pravne vztahy medzi
Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia zadkonom o najme
a podnajme nebytovych priestorov a pradvnymi normami platnymi na uUzemi
Slovenskej republiky.
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a podndjme nebytovych priestorov a pravnymi normami platnymi na uzemi
Slovenskej republiky.

s VSetky nedorozumenia alebo spory sa obe zmluvné strany zavizuju riesit’ prednostne
cestou vzajomnej dohody. Ak zmierlivé rieSenie sporu nebude mozné, bude v spore
rozhodovat’ vecne a miestne prislusny sid Slovenskej republiky.

3 Vsetky zmeny, dodatky a doplnenia Zmluvy sa uskutoénia pisomne na zaklade
suhlasného prejavu oboch Zmluvnych stran potvrdeného formou pisomného dodatku
k Zmluve podpisané¢ho oboma Zmluvnymi stranami.

4. Ak sa preukdZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo netc¢innost’ nemé za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajiicej ¢asti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zaviéizuju bez zbytoného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak,
aby bol zachovany tcel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

5. Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a u¢inne vykonané
vtedy, ak sa doruCuje na poslednt znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
posledna zniama adresa sidla touto zmluvnou stranou pisomne oznameni. Obe
Zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne si pisomne oznamovat’ zmenu adresy sidla bez
zbytocného odkladu. Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené diiom ich prevzatia druhou
zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZuju za riadne (platne a ucinne)
doruené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dfiom vritenia zasielky
odosielatelovi z dévodu neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehote.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnena v Centralnom registri zmluav.

7. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazd4a zmluvna strana obdri
dva rovnopisy.

8. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne pre¢itali a obsahu
zmluvy porozumeli, ze zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavretd v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju
podpisuju.

Zmluvu zmluvné strany spolu uzavreli:
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